Baulandparzelle
fur Neubauprojekt

Verkaufsdossier
1'050 m2 in der ZPP
Alpenstrasse 16

3628 Uttigen
(Neubauverpflichtung)



Umfassende und massgeschneiderte

Immobilienlosungen

Immobilienverkauf -

Mehr als nur ein Makler

Als Architekten und Immobilienspezialis-
ten kdnnen wir Zustand, Wert und Poten-
zial einer Liegenschaft genau erkennen
und den Verkaufsrichtpreis unter Be-
riicksichtigung der ortlichen Gegeben-
heiten marktgerecht bestimmen. Gerade
bei sanierungsbediirftigen Liegenschaf-
ten oder Immobilien mit Ausbau- und /
oder Umnutzungspotenzial ist unsere
kompetente Beratung rund um bauliche
Fragen verkaufsfordernd.

Immobilienbewertung -

Ihr kompetenter Partner

Unsere ausgebildeten Immobilienbe-
werter verfligen uber ein langjahriges
Know-how in praktisch allen Bereichen
der Immobilienbewertung. Dank unseren
prazisen Marktkenntnissen und unserem
umfangreichen baulichen Fachwissen
konnen wir den Marktwert / Verkehrs-
wert einer Immobilie fundiert bestimmen.

Inspirierende Konzepte -

Architektur und Bauleitung

Ganz auf Ihre Bediirfnisse abgestimmt
planen und realisieren wir I|hr Bauvorha-
ben. Ob ein partieller Eingriff oder eine
Totalerneuerung, wir begleiten Sie wah-
rend der gesamten Planungs- und Bau-
phase. Im Innenbereich unterstiitzen wir
Sie gerne mit abgestimmten Farb-, Licht-
und Moblierungskonzepten. Mit gezielt
eingesetzten Materialien und Farben er-
scheint Ihr Zuhause in neuem Glanz.

lhre
Ansprechperson

Andrea Rychener
Betriebsokonomin FH

Immobilienbewerterin CAS FH

T 0334370055
andrea@rychenerimmobau.ch



Aussenansichten des Grundstiicks aus verschiedenen Perspektiven






Standort

Gemeinde

Uttigen ist eine kleine, landliche Ge-
meinde im erweiterten Umkreis von Thun.
Die Sommer- und Wintersportattraktio-
nen liegen mit dem nahe gelegenen Thu-
nersee, der Aare sowie den bekannten
Skiorten im Berner Oberland in unmittel-
barer Nahe.

Erschliessung

Der Bahnhof Uttigen befindet sich un-
weit vom Grundstiick entfernt. Die Auto-
bahnauffahrt Thun Nord ist ebenfalls in
kurzer Distanz zu erreichen.

Standort Objekt

Das Grundstiick liegt an zentraler Lage
im Dorfkern an der Alpenstrasse (die
ehemalige Gemeindeverwaltung war
dort ansassig). Westlich grenzt das
Grundstilick an Agrarland.

Infrastruktur

Im Ort befindet sich ein Lebensmit-
telladen (Volg) und eine Postagentur.
Erweitertes Einkaufen ist in Heimberg,
Uetendorf, Steffisburg und der Stadt
Thun maoglich. In der Gemeinde kdnnen
Kindergarten und Unterstufe / Tages-
schule (bis 6. Klasse) besucht werden.
Die Oberstufenschule befindet sich in
der benachbarten Gemeinde Uetendorf.
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Objektdaten

Liegenschaftsadresse

Bezeichnung

Parzelle
Flache

Dienstbarkeiten

Zonenvorschriften

Art der Nutzung

Mass der Nutzung Anzahl Vollgeschosse 2
(Auszug aus Art. 23) Fassadenhohe traufseitig 7.5m
Fassadenhohe Attika 10.0 m
Grenzabstand Nord (Strasse) 3.6m
Grenzabstand Ost (kGa) 5.0m
Grenzabstand Sid 5.0 m

Alpenstrasse 16, 3628 Uttigen (Abbruchobjekt)
Baulandparzelle mit Neubauverpflichtung

und der Auflage fiir den Einbau eines Feuerwehr-
magazins im Erdgeschoss

Gbbl Nr. 312

1'050 m?

Gemass Dienstbarkeitsvertrag
(unter Downloadlink auf der letzten Seite im Ver-
kaufsdossier)

ZPP Nr. 4 ,Alpenstrasse”

Es gelten die Bestimmungen der Wohn- und
Arbeitszone WA2

Auflagen / Rahmenbedingungen:

- Kauf mit Neubauverpflichtung (Frist 5 Jahre ab Kauf).
- Auflage fiir den Einbau eines Feuerwehrmagazins im EG (Flache: 180 m2 GFo).
- Errichtung von Stockwerkeigentum und Verkauf des Feuerwehrmagazins nach
Fertigstellung an die Gemeinde.
- Die Anforderungen an die Ausgestaltung des Feuerwehrmagazins sind zwischen
Kaufer und Gemeinde zu klaren.

- Wahrend der gesamten Bauzeit sind Nutzung / Betrieb des Feuerwehrmagazins
sicherzustellen (Moglichkeit zur Bauetappierung).

Der Abbruch der Bestandesliegenschaft ist Sache der Kauferschaft.
Zwischennutzungen bis Baubeginn sind zulassig.

Die unterirdische Erschliessung ist dienstbarkeitlich sichergestellt

(Einkauf Einstellhalleneinfahrt / Zufahrt via Nachbarschaftsgrundstiick).
Riickkaufrecht der Gemeinde bei Verletzungen der Auflagen.

Angaben zur Bestandesliegenschaft

Amtlicher Wert

Angaben GVB

Liegenschafts-
konzept

Mietkonditionen

gliltig ab Steuerjahr 2020 Fr. 607'000.-
Baujahr 1967
Versicherungswert (Neuwert, Index 214, Fr. 1'875'300.-
massiv) 2'910 m®

Kubatur gem. GVB

0OG, 4 1/2 Zimmer Wohnung 125.0 m?
OG, Zimmer (zu Gewerbeeinheit) 14.0 m?
EG, Gewerberaume mit sep. WC 105.0 m?
EG, Feuerwehrmagazin mit Abstellplatzen 205.0 m?

UG, Nebenraume (ohne Flachenangaben)

Die Gewerberaume (ehem. Gemeindeverwaltung) stehen
leer. Die Wohnung und das Feuerwehrmagazin sind zu den
folgenden Konditionen (Bruttomietzinse) vermietet:

Wohnung (Vertrag befristet bis 30.11.2025) Fr. 1284.- /M
Feuerwehrmagazin (Vertrag unbefristet) Fr. 400.-/ M



Kaufbedingungen

Nutzen/Gefahr (Ubernahme)
Ubernahme des Grundstiicks nach

Vereinbarung (inkl. Bestandesliegen-
schaft).

Richtpreis
Diese Immobilie wird fiir folgenden
Richtpreis angeboten:

Fr.700'000.-

Weiterfithrende Informationen

Die detaillierten Unterlagen zum Objekt
(Kaufbedingungen, Bauordnung, Plane
Bestandesliegenschaft, Grundbuchaus-
zug, weitere Fotos etc.) kdnnen Sie wie
folgt einsehen:

Download Unterlagen: Klicken Sie hier
Passwort: Uttigen-3628

Vorbehalt

Wir haben die Verkaufsdokumentation
nach bestem Wissen erstellt. Trotzdem
leisten wir keine Garantie fiir die Richtig-
keit der Liegenschaftsbeschreibung.

Besichtigung

Sie sind freundlich eingeladen, mit uns
zusammen diese interessante Liegen-
schaft zu besichtigen. Fiir eine Termin-
absprache nehmen Sie bitte mit uns
Kontakt auf.

rychener immobilien + bau gmbh
Hochhusweg 17

3612 Steffisburg

+4133 437 00 55
info@rychenerimmobau.ch
www.rychenerimmobau.ch


https://safe.it-onbase.ch/index.php/s/XybswkCLew9JyCm

